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Un proyecto de ARCHS&GRAPHS

En LandCo Andromeda, proyectamos un edificio de viviendas en abierto. El proyecto apuesta por una solucion equilibrada estética y funcionalmente qgue
se traduce tanto en el planteamiento organizativo de las viviendas en el edificio como en las propias distribuciones interiores de las viviendas. Se resuelven
con un esguema eficiente, gue favorece el aprovechamiento de las piezas habitables sobre los espacios de circulacion. Desde la entrada, un distribuidor
articula la vivienda separando los dormitorios de los espacios de convivencia de los usuarios.

La claridad del esguema tiene su reflejo en el diseno de la envolvente con una imagen contemporanea, serena y ordenada en la que predomina la
horizontalidad. Como extension hacia al exterior, 10s espacios de estar y cocinas incorporan balconadas con una apariencia ligera que actuan como contrapunto
sobre la horizontalidad predominante. Aportaran también variedad en las fachadas como expresion de la vida interior de las viviendas y propiciando la
incorporacion de elementos vegetales.
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Entorno y situacion

LANDCO ANDROMEDA se encuentra ubicado en la zona de LOS SANTOS
PILARICA en Valladolid, una de las zonas de nueva expansion mas
atractivas por su moderno concepto de urbanizacion, con amplias aceras,
zonas verdes y amplitud de espacios.

Un lugar perfectamente comunicado gracias al paso subterraneo de la
calle Andrémeda con la calle Nochevieja que permite una rapida conexién
con transito peatonal y de vehiculos con el otro lado de la linea de Alta
Velocidad, donde se encuentra el campus universitario de Valladolid y la
proximidad al centro del municipio.

Un lugar perfecto para vivir y disfrutar de un entorno urbano de calidad con
todos los servicios necesarios a un paso; colegios, institutos, centros de
salud, supermercados, centros deportivos.

LANDCO ANDROMEDA esta perfectamente comunicado mediante lineas
de autobus urbano (linea 7) a las diferentes localizaciones de Valladolid.

Naturaleza Transore
y deporte publico
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Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte gréfica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramente orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcio-

nan como informacion orientativa y sin perjuicio de la informacién mas exacta contenida en la documentacion técnica del edificio.

LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias Podrian sufrir modificaciones por motivos técnicos, administrativos o juridicos juridicas para la correcta finalizacion del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas
por los organismos publicos competentes o compafifas suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracion responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacion del

inmueble licencia de obras. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, aparece sélo a efectos orientativos y decorativos y no tiene carécter vinculante.
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Un residencial de
diseno intimo y elegante

LANDCO ANDROMEDA es sinénimo de exclusividad, tanto por su ubicacién
como por la calidad y caracteristicas de su disefo.

Un proyecto exclusivo, de calidad con 56 viviendas.

A elegir entre 1, 2 y aticos de 3 dormitorios, segun necesidades, y todas ellas
con garaje, trastero y terrazas, con unas magnificas zonas comunes donde
disfrutar del area de juegos infantiles para el entretenimiento de los mas
pequefos, zonas verdes y piscina.

Edificio de ultima generacién adaptado a los nuevos conceptos de vida, con
viviendas comodas, luminosas y con terrazas. Esta promocién inmobiliaria
abraza la diversidad de los estilos de vida modernos. Sumado a su ubicacion
estratégica y las comodidades de primer nivel, esta promocion representa
la sintesis perfecta entre calidad, comodidad y convivencia. Descubre un
espacio donde la excelencia
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Distribucion: Tu hogar, tu vida
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Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramente
orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacién orientativa y sin perjuicio de la informacién
mas exacta contenida en la documentacion técnica del edificio.

LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias Podrian sufrir modificaciones por motivos técnicos, administrativos o juridicos juridicas
para la correcta finalizacion del edificio a criterio de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministra-
doras hasta la obtencion y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario
para la primera ocupacion del inmueble licencia de obras. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, aparece sélo a efectos orientativos y
decorativos y no tiene cardcter vinculante.
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Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramente

orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacién orientativa y sin perjuicio de la informacién

mas exacta contenida en la documentacion técnica del edificio.

LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias Podrian sufrir modificaciones por motivos técnicos, administrativos o juridicos juridicas
E | sfica: 1 para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministra-

scala gratica: Im doras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario

para la primera ocupacion del inmueble licencia de obras. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, aparece sélo a efectos orientativos y
decorativos y no tiene cardcter vinculante.
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Tu eliges coOmo vivir
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Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramente
orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacién orientativa y sin perjuicio de la informacién
mas exacta contenida en la documentacion técnica del edificio.
LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias Podrian sufrir modificaciones por motivos técnicos, administrativos o juridicos juridicas
E I sfica: 1 para la correcta finalizacion del edificio a criterio de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministra-
scala grafica: Tm doras hasta la obtencion y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario
para la primera ocupacion del inmueble licencia de obras. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, aparece sélo a efectos orientativos y T e
decorativos y no tiene cardcter vinculante.
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Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramente
orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacién orientativa y sin perjuicio de la informacién
mas exacta contenida en la documentacion técnica del edificio.
LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias Podrian sufrir modificaciones por motivos técnicos, administrativos o juridicos juridicas

E | sfica: 1 para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministra-

scala gratica: ITm doras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario

I — para la primera ocupacion del inmueble licencia de obras. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, aparece sélo a efectos orientativos y S F

decorativos y no tiene cardcter vinculante.




Memoria de calidades

Cimentacion y estructura

m Cimentacion, muros y solera de hormigén armado.

m Estructura de vigas y forjados de hormigén armado.

Fachadas y cubiertas

m Fachadas: hoja exterior de ladrillo cerdmico cara vista
combinado con pafios de ladrillo revestido, aislamiento térmico
acustico, trasdosado con perfileria y placa de yeso laminado.

m Cubiertas con acabado de proteccién de grava en zonas no
transitables y cubiertas pavimentadas con gres ceramico
antideslizante en terrazas transitables.
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Carpinteria exterior

m Ventanasy puertas balconeras de PVC o aluminio con rotura
de puente térmico, sistema de apertura abatible o corredera,
segun estancias.

m Acristalamiento con doble vidrio y camara

m En dormitorios, persianas sistema monoblock aislado
integrado en la carpinteria.

Tabiqueria interior y techos

m Particiones interiores de vivienda realizadas con placa de yeso
laminado sobre perfiles de acero galvanizado con aislamiento
intermedio, placas hidréfugas en zonas himedas.

m Separacion entre viviendas realizada con fabrica de ladrillo
trasdosado por ambas caras, con aislamiento, y placa de yeso
laminado.

La presente memoria de calidades es meramente orientativa, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual, por lo que podria sufrir modificaciones motivadas por exigencias administrativas, técnicas o juridicas para la correcta finalizacion del edificio a
criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquier otro titulo administrati-

Vo que resulte necesario para la primera ocupacion del inmueble

En cualquier caso, LandCo se reserva el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por las exigencias anteriormente descritas.
Las eventuales modificaciones que en ningdn caso supondrén una alteracién sustancial del objeto ni mermarén las calidades de los materiales expuestos, de tal manera que seran sustituidos por otros de igual o superior calidad a criterio de la direccién facultativa.
Todos los datos relativos o lo dispuesto en el Real Decreto 515/89 de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en cuanto o lo informacién o suministrar en lo compraventa y arrendamiento de viviendas, se encuentran o disposicion del cliente en las oficinas

centrales de Landco C/ Quintanavides 13 pl1 Madrid
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Memoria de calidades |

Pavimentos Mobiliario de cocina
y revestimientos y electrodomeésticos

m Pavimento general de la vivienda, cocina y bafios laminado o m Cocina amueblada con muebles altos y bajos de gran
gres segun proyecto imitacion madera. capacidad.

m Terrazas de viviendas con pavimento porcelanico m Equipada con horno, placa de induccion, campana extractora y
antideslizante. microondas.

m Bafios con alicatado ceramico de primera calidad. m Fregadero de acero inoxidable y grifo monomando.

m Falsos techos de placas de yeso laminado en cocinas, bafios,
distribuidores y en zonas de paso de instalaciones.

m Pintura lisa mate, acabado liso, colores neutros, en ° ” ° e
terminacion de paramentos interiores de viviendas. Ca I'pl ntel'l a InteI'IOI'

m Portales de acceso con pavimento pétreo. m Puerta de entrada a vivienda blindada, con cerradura de
seguridad y mirilla.

m Puertas de paso en color blanco.

m Armarios empotrados modulares con puertas abatibles o
correderas segun estancias, con igual acabado a las puertas
de paso, con forrado interior, balda de altillo y barra de colgar.

La presente memoria de calidades es meramente orientativa, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual, por lo que podria sufrir modificaciones motivadas por exigencias administrativas, técnicas o juridicas para la correcta finalizacion del edificio a
criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquier otro titulo administrati-
Vo que resulte necesario para la primera ocupacion del inmueble

En cualquier caso, LandCo se reserva el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por las exigencias anteriormente descritas.

Las eventuales modificaciones que en ningdn caso supondrén una alteracién sustancial del objeto ni mermarén las calidades de los materiales expuestos, de tal manera que seran sustituidos por otros de igual o superior calidad a criterio de la direccién facultativa.
Todos los datos relativos o lo dispuesto en el Real Decreto 515/89 de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en cuanto o lo informacién o suministrar en lo compraventa y arrendamiento de viviendas, se encuentran o disposicion del cliente en las oficinas

centrales de Landco C/ Quintanavides 13 pl1 Madrid
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Memoria de calidades |

Aparatos sanitarios y griferia Electricidad

m Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada, de color blanco. . .
Yy telecomunicaciones

m Instalacion eléctrica para vivienda segin Normativa vigente,
m Plato de ducha plano de resina en dormitorio principal y REBTy CTE.
bafiera en bafio secundario.

m Griferia monomando cromada.

m Instalacién de videoportero electrénico para control de acceso.

Acondicionamiento de aire " i i leer e o nomata de
y agua caliente sanitaria m Preinstalacion para sistemas de carga eléctrica de vehiculos,

segun normativa vigente.
m Distribucién de calefaccion mediante suelo radiante en toda la

vivienda.

m Sistema de aerotermia para la generacion de agua caliente

sanitaria y calefaccién segun CTE. con apoyo de instalacién de Instalaciones generales

paneles fotovoltaicos en cubierta. Produccion centralizada.
m Piscina comunitaria
m Sistema de ventilacion mecanica en cocinas, bafios y aseos,

segun CTE. B Zona comun ajardinada, con zona de juegos de nifios
CertiﬁcaCién energética m Puerta de acceso de vehiculos automatica.
m Cuidadoso disefio en portales, vestibulos y escaleras.
>
m Edificio con Calificacién Energética B en D e B
fase de Proyecto. m Luminarias ZZCC tipo LED para reduccién de consumo.
——

La presente memoria de calidades es meramente orientativa, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual, por lo que podria sufrir modificaciones motivadas por exigencias administrativas, técnicas o juridicas para la correcta finalizacion del edificio a
criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquier otro titulo administrati-
Vo que resulte necesario para la primera ocupacion del inmueble

En cualquier caso, LandCo se reserva el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por las exigencias anteriormente descritas.

Las eventuales modificaciones que en ningdn caso supondrén una alteracién sustancial del objeto ni mermarén las calidades de los materiales expuestos, de tal manera que seran sustituidos por otros de igual o superior calidad a criterio de la direccién facultativa.
Todos los datos relativos o lo dispuesto en el Real Decreto 515/89 de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en cuanto o lo informacién o suministrar en lo compraventa y arrendamiento de viviendas, se encuentran o disposicion del cliente en las oficinas
centrales de Landco C/ Quintanavides 13 pl1 Madrid
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Garantia LandCo

LandCo es una promotora de suelo de Grupo Santander
que realiza promocion inmobiliaria con garantia y calidad.

Desde su creacion, la compaiiia, ha gestionado 13.000 activos que
se categorizan entre terrenos en desarrollo, rusticos y finalistas.
LandCo se centra en la Gestion, Transformacion, Promocion y
Venta de todo tipo de suelos, terrenos y solares, ofreciendo un
servicio de calidad avalado por su gran equipo y experiencia.

Somos unaCompaiiaconimplantacionanivel nacional, especializada
en el desarrollo integral de todo el ciclo de vida del suelo, enfocada
a la generacién de valor de los activos, su transformacion y venta,
a través de equipos locales con gran conocimiento del sector, un
riguroso control operacional y las herramientas tecnologicas mas
avanzadas. Ytodoelloconlagarantiayelrespaldode Grupo Santander.

Nuestro esfuerzo, ilusiény experiencia tienen un poder transformador,
vemos un futuro préximo lleno de valor. Un mafiana de ciudades
sostenibles, Unicas, pensadas para la vida de sus ciudadanos que
aportan valor al pais y dan forma a los suefios de miles de personas.

Excelencia
operacional

Confianza

Q

N

Transparencia

Anticipacion

Innovacion
Tecnoldgica
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Creando valor desde el suelo
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1 Iandco

Folleto informativo sin cardcter contractual. Las infografias y planos contenidos en este folleto estdn basadas en un anteproyecto basico inicial y podrian sufrir modificaciones por exigencias de orden administrativo, técnicos o juridicos Land CO
para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafiias suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente -
licencia, declaracion responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacion del inmueble And romEd a

En cualquier caso, LandCo se reserva el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por los motivos anteriormente descritos, sin que ello implique alteracién significativa del objeto y
sin mermar las calidades de los materiales, de tal manera que seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las infografias son meramente orientativas y no vinculantes a nivel contractual.

Las infografias son meramente orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Mobiliario y decoracion de infograffas y planos no incluidos. Los acabados, calidades, colores, aparatos sanitarios y muebles de cocina se incluyen a modo Iandco_ es
ejemplificativo, no siendo vinculantes a nivel contractual son aproximados. Fotografias de banco de imagen usadas solo como detalles ilustrativos.

Toda la informacién relativa al RD 515/89 de 21 de abril sobre proteccion de los consumidores en cuanto a la informacion a suministrar en la compraventa y arrendamiento de viviendas, se encuentra a disposicion del cliente en las ofici-
nas centrales de Landco C/ Quintanavides 13 pl1 Madrid y en las oficinas de venta de la promocién. EIl promotor ajustara su actuacién y contratacion al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,

de Ordenacion de la Edificacion. La informacion recogida en el presente folleto tiene validez hasta la fecha de firma de la Escritura de Compraventa.

Financia:

Descubre tod?s las E)O’sibilidades de o o o
financiacion reste 0 /0 5/° * 5/° & Santander




