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Arroyo I la emocion de estrenar vida



PROYECTO
DE PAREDES Y RIVAS
m ARQUITECTOS

PAREDES y RIVAS

()

62
viviendas

landCo Arroyo II, un conjunto residencial de 62 vivien-
das disefiado con lineas rectas y elegantes, ubicado
en una de las avenidas de Arroyo de la Encomienda
conh mayor proyeccion.

—

2-3
dormitorios

Cada vivienda es un oasis de luz con excelente orien-
tacion que se multiplica con las terrazas amplias y
luminosas accesibles directamente desde el salén y
la cocina, creando espacios de vida fluido al aire libre.

En paralelo, hemos creado un patio interior ajar-
dinado con piscina comunitaria y zona de juegos
infantiles. Espacios concebidos para desconectar,
socializar y disfrutar, garantizando calidad de vida
y bienestar a sus futuros residentes.

donde diseiio y relax
se encuentran
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LA

VIDA

O SIEMPRE
SIMAGINASTE

Sabemos lo que significa tu casa para ti. Porque una
casa es mas que una casa. Es tu hogar, ese fragmento
de mundo que te pertenece. Y eso para LandCo es una
gran responsabilidad.

imagina donde y como
quieres vivir. tu eres la
razon de nuestro trabajo.

TU ERES

EL MOTOR
DE NUESTRO

m TRABAJO

Esa persona que imagina su nueva casa, no eres
tU. Es la mejor version de ti mismo. Una especie
de super tU, un tu elevado a 1.000, que de pronto
lo sabe todo sobre alicatados, puertas de arma-
rios y empieza a seguir en Instagram todas las
cuentas sobre decoracion. Porque esa ilusion es
un poderoso motor de cambio. Y eso se nota.
Vaya si se nota.

01

que ti consigas tu sueiio, nuestra prioridad

¢Nervios? Es el cosquilleo de saber que pron-
to tendras lo que siempre has sofiado. Como
sabemos que encontrar tu hogar es uno de los
momentos mas importantes de tu vida, vamos a
acompanfarte durante todo el proceso de compra
y de postventa. Siempre tendras a tu disposicion
un servicio de Informacion y Atencion y recibiras
informacion totalmente personalizada desde el
principio, porque no hay otra persona como tu.

02

tu mejor tu para un mundo mejor

Estamos comprometidos con el disefio y la cons-
truccion de proyectos sostenibles y eficientes
para mejorar tanto las condiciones de confort
interior como de ahorro energético.

La orientacion adecuada para conseguir el ma-
yor numero de horas de soleamiento, el aisla-
miento térmico y acustico, el correcto disefio
de las ventanas para favorecer la iluminacion
natural, la utilizacion de electrodomésticos efi-
cientes, sanitarios de bajo consumo...

Todo esta pensado para mejorar tu bienestar y
reducir los consumos energeéticos.

03

calidad y calidez van de la mano

Es tu hogar, es donde vas a vivir. Hay pocas co-
sas tan importantes. Asi que todo comienza con
la seleccion de las mejores ubicaciones para de-
sarrollar nuestros proyectos y continua con el di-
sefo excelente de cada uno de ellos, tanto de las
viviendas como de las zonas comunes.

Nuestro compromiso con la excelencia te garan-
tiza que tu vivienda se construira con las mejores
calidades y cuidando todos los detalles. Durante
todo el proceso constructivo realizaremos ex-
haustivos controles para garantizarte que tu vi-
vienda cumplira con todas tus expectativas.

04

espacios que hablan de ti

Aqui todo gira en torno a ti, a lo que te hace feliz, lo
que te mueve y lo que te importa. Trabajamos para
crear espacios donde apetece vivir, nos volcamos
en los detalles y aplicamos siempre las soluciones
mas avanzadas para satisfacer todas las exigen-
cias de disefio, confort y calidad. Por eso no hay
mejor retorno que ver a alguien que ha encontrado
su lugar perfecto en una de nuestras casas.

05

tu casa es tan tu

Como cada persona es Unica, consulta con nues-
tro Departamento Comercial las diferentes alter-
nativas de estilos y acabados que podriamos ofre-
certe en nuestras promociones residenciales. Las
opciones siempre pueden variar dependiendo de
cada proyecto y del avance de las obras de cons-
truccion, asi que lo mejor es que consultes siem-
pre con el area comercial de LandCo.

06

innovacion

Queremos hacerte la vida mas facil, y por eso esta-
mos siempre atentos a las Ultimas innovaciones apli-
cables al entorno residencial, tanto en instalaciones
como en materiales, para dotar a nuestras viviendas
de las mayores prestaciones y comodidades.



S¢ ventanas y puertas balconeras de PVC o aluminio con rotura de puente térmico

5% acristalamiento con doble vidrio y camara
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alta eficiencia
energética

I

terrazas
luminosas

=1#
garaje
y trastero

\.

piscina
comunitaria

me

juegos
infantiles

AHORA

SABES
LOQUEESVIVIR

= MEJOR

Significa disfrutar de una terraza estupenda que se
convierte en un pequefio ecosistema para hacer tu
vida mejor, aportarte confort y ofrecerte un plus de
aire y luz natural. Es vivir en una casa que habla de
ti, de las cosas que te gustan y de lo que eres, con
estancias amplias y distribuciones perfectas para
disfrutar y descansar. Es también que cada uno
tenga su espacio para relajarse, ponerse en forma,
y hasta teletrabajar con total privacidad.

= 62 viviendas

= 2-3 dormitorios

= terrazas luminosas

= garajey trastero

= cocinas amuebladas y equipadas con principales
electrodomeésticos

= aerotermia: ACSy calefaccion

= alta eficiencia energética

= magnificos espacios comunes con piscina

= zonas verdes ajardinadas

= areadejuegos infantiles




AQUI £sponpe

m VASAVIVIR

Ven a vivir a landCo Arroyo II. En la calle Félix de
Azara 19, en una zona estratégica de Arroyo de
la Encomienda, con amplias avenidas, espacios
abiertos y despejados, y promociones residencia-
les de alta calidad rodeadas de zonas verdes.

Una localidad moderna que mantiene a su vez la
esencia de una ciudad tradicional con todos los
servicios: colegios, institutos, guarderias, centros
sanitarios e instalaciones deportivas.

©

Visita nuestro
mapa interactivo

Un entorno residencial excepcional con espacios
de paseo, zonas de recreo y juegos infantiles. Muy
cerca del Club de Golf Sotoverde de 18 hoyos y
a 5 minutos en coche del centro comercial RiO
Shopping.

Arroyo de la Encomienda es uno de los grandes en-
claves estratégicos de Castilla'y Ledn por su enor-
me potencial en calidad de vida.

Con comunicacién directa con Valladolid a través
de varias lineas de autobuses, la autovia A-62 y la
ronda VA-30, acceder a la ciudad nunca ha sido
tan facil.

a tan solo 5 min. de
RIO Shopping y junto

al Club de Golf Sotoverde

AEROPUERTO N

C.D. Golf
Sotoverde

Campo
de Rugby
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TU

CASA

TU LUGAR
ENELMUNDO

Una casa es mas que una casa. Es ordeny des-
orden, parque de juegos, gimnasio, laboratorio
de nuevas recetas de cocing, sala de cine y lu-
gar de trabajo. El espacio perfecto para llenarlo
de vida; tu vida.

Nosotros lo sabemos y por eso hemos disefia-
do landCo Arroyo II. 62 viviendas muy lumino-
sas de 2 y 3 dormitorios distribuidas en un edi-
ficio de siete plantas (planta baja + 5 alturas +
planta &tico). Casas bien distribuidas, amplias,
practicas y funcionales, con espacios estudia-
dos y acabados muy cuidados. Todo ello en
una urbanizacion de disefio contemporaneo
con magnificas zonas comunes, areas ajardi-
nadas, piscina y juegos infantiles.

%% Pavimento general de la vivienda imitacién madera

3¢ terrazas con pavimento porceldnico antideslizante

diseno contemporaneo
y distribucion funcional




disefio
optimizado

ahorro
energético

FORMA ™

DE VIVIR
SIES
POSIBLE

UNA NUEVA

Dificilmente puedeimaginarse un lugar mejor para
vivir. Asi es landCo Arroyo II. De disefio moderno
y contemporaneo, las viviendas se relacionan
directamente con la luz y el espacio, definiendo
estancias creadas para el descanso y el disfrute,
y en donde la discrecién y la comodidad son las
pautas que seguir.

Viviendas en planta baja con jardin, viviendas en
planta atico con solarium, y resto de viviendas
con terrazas amplias y muy luminosas que
aspiran a convertirse en un agradable salon de
verano, en un fresco comedor o en el espacio
perfecto para el relax.

QUE HABLAN
DETI

COMUNES

ESPACIOS

Piscina. El lujo de empezar el dia activando el
cuerpo nadando, o disfrutando de un chapuzon
por la tarde. Ademas, pensando en la seguridad
de todos, la piscina se sitla en una zona delimita-
da con barandilla.

Parque Infantil. Los mas pequefios de la casa
podran disfrutar de su propio espacio al aire libre.
Una zona de juegos donde poder desarrollar su
imaginacion, hacer nuevos amigos y disfrutar.

zonas donde
cada dia se siente
como vacaciones



INTERIORES
§ INSPIRAN

Tu casa tiene que ser un espacio personal que
hable de ti hasta en el mas minimo detalle.
Nosotros la hemos proyectado con caracter
abierto y contemporaneo, cuidando su dise-
fo y estudiando la distribucién perfecta de
cada estancia.

Otro objetivo conseguido ha sido aprovechar
al maximo la luz solar, optimizando asi tanto
las condiciones de confort interior como de
ahorro energético.

Ademas, hemos seleccionado cuidadosamente
todos los materiales, coherentes con la maxi-
ma calidad para que te sientas en casa desde
el primer dia. Si eliges landCo Vilafranca 1, el
siguiente paso soélo serd ocuparte (jy divertir-
tel) con la decoracion de tu casa.

3¢ cocina amueblada: muebles altos y bajos de gran capacidad

3% equipada con horno, placa de induccién, campana extractora

v fregadero de acero inoxidable y grifo omando

3¢ encimera con cuarzo compacto (o similar)

/P
v S

distribuciones estancias
funcionales llenas de luz

Las cocinas estan completamente amue-
bladas y equipadas con los principales
electrodomésticos. Gracias al sistema de
aerotermia, disfrutaras de agua caliente
sanitaria y calefaccion eficiente, comple-
mentado por un innovador suelo radiante
refrescante que asegura un ambiente agra-
dable durante todo el afio.

cocinas bien disenadas

Con mobiliario contemporaneo y equipada
con los principales electrodomésticos
(horno, campana extractora y placa de
induccion), ya estas listo para “meterte en
fogones”. Si has invitado a los amigos a
casa o celebras cualquier fecha especial...
solo te faltara el delantal.



banos contemporéneos ¢Ducha revitalizante o relajante? Dependera del maximizando la sensacion de orden y amplitud.
momento. Lo que si te aseguramos es que la Porqueaunbafio se le exige confort, que sea un lugar
disfrutaras en un ambiente sereno, con piezas de acogedor y funcional a prueba de prisas matutinas
lineas limpias y formas puras con estética actual, y relax nocturno.

monomando cromada

relajarse y desconectar El dormitorio es o primero que ves al empezar tu diay  pero cuentan. Llega el momento de relajarse y descan-
lo Ultimo antes de cerrar los ojos. Es la habitacién en la  sar. Si tu dormitorio es el principal tendra el cuarto de
que pasamos mas horas, la mayoria de ellas durmiendo,  bafio en suite. Todos con amplios armarios.

5'¢ aparatos sanitarios de porcelana vitrificada

' Platos de ducha planos de resina en baiios
ke
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Localizacion

TERRAZA CUBIERTA
15.85 m?

C. Severo Ochoa c/v a C. Félix Azara

C. Severo Ochoa c/v a C. Félix Azara
Arroyo de la Encomienda - Valladolid

Arroyo de la Encomienda - Valladolid

Localizacion ]C

DORMITORIO 2

j 10.65 m2

Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramente
orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacién orientativa y sin perjuicio de la informacion
mas exacta contenida en la documentacion técnica del edificio. LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias. Podrian sufrir modificacio-
nes por motivos técnicos, administrativos o juridicos para la correcta finalizacion del edificio a criterio de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organis-

c/ Féliz de Azara

Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramente
orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacién orientativa y sin perjuicio de la informacion
mas exacta contenida en la documentacion técnica del edificio. LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias. Podrian sufrir modificacio-

c/ Féliz de Azara

o nes por motivos técnicos, administrativos o juridicos para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organis- =
Escala gréfica: 1m mos publicos competentes o compafiias suministradoras hasta la obtencion y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o Escala gréfica: 1m mos publicos competentes o compafiias suministradoras hasta la obtencion y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o
cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacién del inmueble. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, ¢/ Severo Ochoa | cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacion del inmueble. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, ¢/ Severo Ochoa
Fecha Edicion: Septiembre 2025 aparece solo a efectos orientativos y decorativos y no tiene caracter vinculante.

Fecha Edicion: Septiembre 2025 aparece solo a efectos orientativos y decorativos y no tiene caracter vinculante.
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i nes por motivos técnicos, administrativos o juridicos para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organis- nes por motivos técnicos, administrativos o juridicos para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organis-
Escala grafica: 1m mos publicos competentes o compafiias suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracion responsable o Escala grafica: 1m mos publicos competentes o compafiias suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o
cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacién del inmueble. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, ¢/ Severo Ochoa | cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacién del inmueble. Todo el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, ¢/ Severo Ochoa
aparece solo a efectos orientativos y decorativos y no tiene caracter vinculante.

aparece sdlo a efectos orientativos y decorativos y no tiene caracter vinculante. Fecha Edicién: Septiembre 2025

Fecha Edicion: Septiembre 2025
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cimentacion / estructura

Cimentacion de hormigén armado, estructura
de pilaresy forjados de hormigén armado segun
normativa vigente CTE.

©

pavimentos / revestimientos

Pavimento general de la vivienda imitacion ma-
dera, con rodapié en DM blanco a juego con las
puertas interiores. Terrazas privativas con pavi-
mento apto para exteriores. Alicatado ceramico
en bafios seguin proyecto. Falsos techos de pla-
ca de carton yeso en cocinas, bafios y distribui-
dores segun proyecto, incorporando registros
de mantenimiento en zonas que alberguen equi-
pos. Pintura lisa en color blanco en paramentos
interiores de la vivienda. Escaleras, portales y
vestibulos con pavimento pétreo.

s

fachadas / cubiertas

Fachadas con hoja exterior de acabado conti-
nuo de mortero monocapa Y ladrillo cara vista,
seglin composicion arquitectonica. Trasdosado
interior con placa de yeso laminado y aislamien-
to térmico-acustico segun normativa. Cubierta
general del edificio no transitable, invertida con
acabado de proteccion de grava.

HH

carpinteria exterior

Ventanas y puertas de terrazas de aluminio
lacado con rotura de puente térmico o PVC,
con sistema de apertura conforme al proyec-
to de ejecucion. Acristalamiento con doble
vidrio y camara de aire. Sistema de oscure-
cimiento en dormitorios y salones mediante
persianas con aislamiento.

MEMORIA =
pE CALIDADES

4

tabiqueria interior

Particiones interiores de la vivienda realizadas con
placa de yeso laminado sobre perfiles de acero gal-
vanizado con aislamiento intermedio, incluyendo sis-
tema hidréfugo en bafios y cocina. Separacion entre
viviendas y zonas comunes realizada con ladrillo de
gran formato, revestido con placa de yeso laminado y
aislamiento acustico.

il

carpinteria interior

Puerta de entrada a la vivienda blindada, con cerra-
dura de seguridad, pomo exterior cromado y mirilla.
Puertas de paso lisas lacadas en blanco. Armarios
empotrados modulares tipo monoblock con puertas
abatibles o correderas segun estancia, a juego con
las puertas de paso, forrados interiormente e incor-
porando balda maletero y barra de colgar.

climatizacién / calefaccion
/ agua caliente sanitaria

Sistema de ventilacion mecanica en cocinas, ba-
flos y aseos. Sistema de aerotermia para la ge-
neracion de agua caliente sanitaria y calefaccion,
conforme al CTE, con apoyo de paneles fotovoltai-
cos instalados en cubierta. Produccion centraliza-
da. Distribucion mediante suelo radiante y refres-
cante en toda la vivienda.

=

aparatos sanitarios / griferia

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en blan-
co. Griferia cromada con accionamiento monoman-
do. Plato de ducha plano de resina en el bafio del dor-
mitorio principal y bafiera en bafio secundario.

=

mobiliario cocina
/ electrodomésticos

Cocina amueblada con muebles altos y bajos de
gran capacidad. Equipada con horno, placa de in-
duccién, campana extractora, fregadero de acero
inoxidable con grifo monomando, y encimera de
cuarzo compacto o similar.

()

instalaciones generales

« Puertas acceso vehiculos automatica motorizada.
+ Zona comun pavimentada.

+ Zona de juegos infantiles.

« Piscina.

@

eletricidad
/ telecomunicaciones

Instalacion eléctrica segun normativa vigente,
REBT y CTE. Videoportero en cada portal. Tomas
de TV y teléfono en las estancias segun nor-
mativa. Preinstalacion para sistemas de carga
eléctrica de vehiculos, conforme a la normativa
vigente.
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certificacion energética

Calificacion Energética pendiente de calificacion.

La presente memoria de calidades es meramente orientativa, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual, por lo que podria sufrir modificaciones motivadas por exigencias administrativas, técnicas
ojuridicas para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafiias suministradoras hasta la obtencién y firmeza
administrativa de la correspondiente licencia, declaracion responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacién del inmueble. En cualquier caso, LandCo se reserva
el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por las exigencias anteriormente descritas. Las eventuales modificaciones que en ningtin caso supondran
una alteracion sustancial del objeto ni mermaran las calidades de los materiales expuestos, de tal manera que seran sustituidos por otros de igual o superior calidad a criterio de la direccién facultativa. Todos
los datos relativos o lo dispuesto en el Real Decreto 515/89 de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en cuanto o lo informacién o suministrar en lo compraventa y arrendamiento de viviendas, se
encuentran o disposicion del cliente en las oficinas centrales de Landco (C/ Quintanavides,13. Edificio 1. Planta 2. 28050 Madrid). Promocién en préxima construccion.
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LandCo es la filial del Banco Santander especializa-
da en promocion integral de suelo y desarrollo urba-
nistico, desde la gestion, transformacion y promocion
de suelo para ponerlo en valor, hasta la venta de todo
tipo de terrenos. La compafiia trabaja en la gestion ur-
banistica de una forma industrial y profesionalizada,
conjugando cuatro pilares: equipo profesional, implan-
tacion territorial, conocimiento urbanistico e inmobilia-
rio y recursos tecnologicos. En la actualidad, cuenta
con 10.000 suelos en Espafia y Portugal, 450 juntas
de compensacion en gestion activa y mas de 3.500
viviendas en promocion inmobiliaria.

Ademas, somos una referencia consolidada en el
segmento residencial espafiol con un portfolio de
mas de 2.500 viviendas. Viviendas modernas, ener-
géticamente eficientes y de calidad son nuestra
sefia de identidad. Tenemos una estrategia de cre-
cimiento clara y bien definida reforzada por la ma-
yor fortaleza de la compafiia: dilatada experiencia
en promocion inmobiliaria y construccion de alta
calidad, y conocimiento experto del mercado de vi-
vienda de obra nueva. Todo ello respaldado por un
equipo multidisciplinar competente, dinamico y al-
tamente cualificado.

dinamismo y alta capacidad de gestion

con la garantia de Banco Santander
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Folleto informativo sin cardcter contractual. Las infografias y planos contenidos en este folleto estan basadas en un anteproyecto basico inicial y podrian sufrir modificaciones por exigencias de orden administrativo, técnicos o juridicos para la correcta finalizacion del edificio a criterio
de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministradoras hasta la obtencién y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracion responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para
la primera ocupacion del inmueble En cualquier caso, LandCo se reserva el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por los motivos anteriormente descritos, sin que ello implique alteracion significativa del objeto y sin mermar las
calidades de los materiales, de tal manera que serdn sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las infografias son meramente orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Las infografias son meramente orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Mobiliario y decoracion
de infografias y planos no incluidos. Los acabados, calidades, colores, aparatos sanitarios y muebles de cocina se incluyen a modo ejemplificativo, no siendo vinculantes a nivel contractual. Fotografias de banco de imagen usadas solo como detalles ilustrativos. (Shutterstock.com;
Pexels.com; Unsplash.com; Pixabay.com; entre otros). Toda la informacion relativa al RD 515/89 de 21 de abril sobre proteccion de los consumidores en cuanto a la informacion a suministrar en la compraventa y arrendamiento de viviendas, se encuentra a disposicion del cliente en las
oficinas centrales de Landco (C/ Quintanavides,13. Edificio 1. Planta 2. 28050 Madrid) y en las oficinas de venta de la promocién. El promotor ajustara su actuacion y contratacion al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la

Edificacion. La informacion recogida en el presente folleto tiene validez hasta la fecha de firma de la Escritura de Compraventa. Promocidn en préxima construccion. Promueve: Landcompany 2020, S.L. CIF: B88294731.
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