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DE PAREDES Y RIVAS
m ARQUITECTOS

PAREDES y RIVAS

AR QU I TECTO S

La promocion se concibe bajo una arquitectura con-
temporanea que prioriza la calidad espacial, la inte-
gracion con el entorno y el bienestar de sus futuros
residentes.

Su implantacion, con fachada a una via principal y
frente a un amplio parque publico, favorece la apertu-
ra visual de las viviendas, la entrada de luz natural y la
relacion con los espacios verdes. Las amplias terrazas,
presentes en las distintas orientaciones del edificio, se
integran como una prolongacion de las estancias inte-
riores, potenciando el confort y la habitabilidad.

El conjunto se organiza a través de un Unico acce-
so porticado que distribuye los diferentes portales
y aporta una imagen unitaria al edificio. Las zonas
comunes, dotadas de piscina y espacio comunita-
rio, completan una propuesta residencial concebida
para combinar funcionalidad, calidad arquitectonica
y una cuidada experiencia de uso.

“ arquitectura abierta a
la luz, al entorno y la vida




LA

VIDA

O SIEMPRE
SIMAGINASTE

Sabemos lo que significa tu casa para ti. Porque una
casa es mas que una casa. Es tu hogar, ese fragmento
de mundo que te pertenece. Y eso para LandCo es una
gran responsabilidad.

imagina donde y como
quieres vivir. tu eres la
razon de nuestro trabajo.

TU ERES

EL MOTOR
DE NUESTRO

m TRABAJO

Esa persona que imagina su nueva casa, no eres
tU. Es la mejor version de ti mismo. Una especie
de super tU, un tu elevado a 1.000, que de pronto
lo sabe todo sobre alicatados, puertas de arma-
rios y empieza a seguir en Instagram todas las
cuentas sobre decoracion. Porque esa ilusion es
un poderoso motor de cambio. Y eso se nota.
Vaya si se nota.
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que tu consigas tu sueiio, nuestra prioridad

¢Nervios? Es el cosquilleo de saber que pron-
to tendras lo que siempre has sofiado. Como
sabemos que encontrar tu hogar es uno de los
momentos mas importantes de tu vida, vamos a
acompafarte durante todo el proceso de compra
y de postventa. Siempre tendras a tu disposicion
un servicio de Informacion y Atencion y recibiras
informacion totalmente personalizada desde el
principio, porque no hay otra persona como tu.
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tu mejor tu para un mundo mejor

Estamos comprometidos con el disefio y la cons-
truccion de proyectos sostenibles y eficientes
para mejorar tanto las condiciones de confort
interior como de ahorro energético.

La orientacion adecuada para conseguir el ma-
yor numero de horas de soleamiento, el aisla-
miento térmico y acustico, el correcto disefio
de las ventanas para favorecer la iluminacion
natural, la utilizacion de electrodomésticos efi-
cientes, sanitarios de bajo consumo...

Todo esta pensado para mejorar tu bienestar y
reducir los consumos energeéticos.
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calidad y calidez van de la mano

Es tu hogar, es donde vas a vivir. Hay pocas co-
sas tan importantes. Asi que todo comienza con
la seleccion de las mejores ubicaciones para de-
sarrollar nuestros proyectos y continua con el di-
sefo excelente de cada uno de ellos, tanto de las
viviendas como de las zonas comunes.

Nuestro compromiso con la excelencia te garan-
tiza que tu vivienda se construira con las mejores
calidades y cuidando todos los detalles. Durante
todo el proceso constructivo realizaremos ex-
haustivos controles para garantizarte que tu vi-
vienda cumplira con todas tus expectativas.
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espacios que hablan de ti

Aqui todo gira en torno a ti, a lo que te hace feliz, lo
que te mueve y lo que te importa. Trabajamos para
crear espacios donde apetece vivir, nos volcamos
en los detalles y aplicamos siempre las soluciones
mas avanzadas para satisfacer todas las exigen-
cias de disefio, confort y calidad. Por eso no hay
mejor retorno que ver a alguien que ha encontrado
su lugar perfecto en una de nuestras casas.
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tu casa es tan tu

Como cada persona es Unica, consulta con nues-
tro Departamento Comercial las diferentes alter-
nativas de estilos y acabados que podriamos ofre-
certe en nuestras promociones residenciales. Las
opciones siempre pueden variar dependiendo de
cada proyecto y del avance de las obras de cons-
truccion, asi que lo mejor es que consultes siem-
pre con el area comercial de LandCo.
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innovacion

Queremos hacerte la vida mas facil, y por eso esta-
mos siempre atentos a las ultimas innovaciones apli-
cables al entorno residencial, tanto en instalaciones
como en materiales, para dotar a nuestras viviendas
de las mayores prestaciones y comodidades.
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Vivir bien es abrir las puertas de casa y sentir que la
luz, el aire y el espacio forman parte de cada dia. Es
disfrutar de una terraza que alarga las sobremesas,
multiplica los planes y convierte cualquier momen-
to en una pausa. Es habitar una vivienda pensada
para acompafarte, con estancias comodas, una
distribucién equilibrada y soluciones que hacen
mas sencillo lo cotidiano. Y es contar con espacios
comunes donde desconectar, compartir o dejar que
los mas pequefios jueguen, ampliando las posibili-
dades de tu hogar sin salir del residencial.

= 65viviendas

= 2-3dormitorios

= terrazas en todas las viviendas

= plaza de garajey trastero

= cocinas amuebladasy equipadas con microondas,
horno, placa de induccion y campana extractora

= aerotermiay climatizacion mediante suelo radiante
y refrescante

= calificacion energética A (fase de proyecto)

= piscinay zonas ajardinadas

= areadejuegos infantiles

= saladeusocomun
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m VASAVIVIR

Ven a vivir a landCo Arroyo 3, en la calle Ramén y
Cajal, 4A, en Arroyo de la Encomienda. Una ubi-
cacion residencial moderna, con amplias avenidas,
zonas verdes y un gran parque publico frente a
la promocion, pensada para disfrutar de una vida
tranquila sin renunciar a la comodidad.

Arroyo de la Encomienda se ha consolidado como
uno de los entornos con mayor atractivo del area
de Valladolid.

©

Visita nuestro
mapa interactivo

En sus proximidades encontraras colegios, insti-
tutos, guarderias, centros sanitarios, instalaciones
deportivas, comercios, supermercados y espacios
de ocio, ademas de recorridos para pasear, practi-
car deporte o disfrutar en familia.

El transporte publico y los accesos a la A-62 y la
VA-30 conectan con Valladolid y su entorno. RIO
Shopping y el Club de Golf Sotoverde completan
una ubicacion con servicios, naturaleza y calidad
de vida.

mas espacio,
mas tranquilidad y

Valladolid siempre cerca

AEROPUERTO N

C.D. Golf
Sotoverde

Campo
de Rugby
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Los tiempos de viaje son orientativos y
varian segun la situacion del trafico o
punto concreto al que se quierair.



TU

CASA

TU LUGAR
ENELMUNDO

Porque una casa es mucho mas que una casa. Es
la primera luz del dia, el café que se alarga, la mesa
que redney el silencio que se agradece al volver. Es
donde cada rincon encuentra su funcion y termina
guardando algo de ti. Es el lugar donde se cocina, se

descansa, se trabaja, se celebra y se vuelve a empe-
zar. Es el escenario de la vida cotidiana. De tu vida.

En landCo Arroyo 3 hemos disefiado 65 viviendas
luminosas de 2 y 3 dormitorios, todas con terra-
za, plaza de garaje y trastero. Viviendas comodas,
practicas y equilibradas, con distribuciones que
aprovechan cada metro y acabados seleccionados
para acompafiar el dia a dia.

El residencial se integra en su entorno a través de
una arquitectura contemporanea, abierta hacia el
parque publico y articulada mediante un unico ac-
ceso porticado que conecta los distintos portales.
Piscina, areas ajardinadas, zona infantil y sala de
uso comun completan un conjunto pensado para
vivir dentro y fuera de casa.




&

diseiio
optimizado

ahorro
energético

FORMA ™

DE VIVIR
SIES
POSIBLE

UNA NUEVA

landCo Arroyo 3 es uno de ellos: un proyecto
donde la luz forma parte de la arquitectura y cada
estancia se relaciona con el exterior. Las viviendas
se han pensado para ofrecer serenidad, amplitud
y una comodidad que se percibe desde el primer
momento.

Las zonas de dia se abren a terrazas que amplian
la casay multiplican sus posibilidades: un desayuno
al sol, una comida con amigos, un rincon verde o ese
lugar donde dejar pasar la tarde. Los dormitorios
invitan al descanso y los espacios versatiles se
adaptan a lo que necesites en cada etapa: trabajar,
estudiar, entrenar o simplemente desconectar.

Frente al edificio, el parque publico prolonga las
visuales y refuerza esa sensacion de vivir cerca de
la naturaleza, sin alejarse de todos los servicios.

Piscina. Para empezar el dia con energia, refrescar-
te en las tardes de verano o dejar que el tiempo pase
junto al agua. Un espacio pensado para el descan-
so, el disfrute y los momentos compartidos.

Zonas ajardinadas y areas de estancia. Recorridos
coémodos y espacios al aire libre que invitan a pa-
sear, conversar o hacer una pausa. La vegetacion
aporta calma y acompafia la vida cotidiana del re-
sidencial.

Zonas de juegos infantiles. Un espacio propio para
que los mas pequefios jueguen, imaginen y hagan
nuevos amigos en un entorno pensado para ellos.

Sala de uso comun. Un ambiente versatil que am-
plia las posibilidades del residencial y ofrece un pun-
to de encuentro para reunirse, celebrar o compartir.
Acceso porticado y recorridos. Un Unico espacio
de entrada articula los distintos portales y aporta

claridad, continuidad e identidad al conjunto resi-
dencial.

ESPACIOS ]

COMUNES
QUE HABLAN DETI



INTERIORES
S INSPIRAN
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Tu casa debe acompafar tu forma de vivir y
reflejarla en cada detalle. Por eso, en landCo
Arroyo 3 |os interiores combinan lineas actua-
les, distribuciones funcionales y una atmosfera
serena, pensada para que todo resulte comodo
desde el primer dia.

La luz natural recorre las estancias y se suma
a una seleccion de materiales que busca equi-
librio, continuidad y calidez: pavimento imi-
tacion madera, carpinteria interior en blanco
y armarios empotrados que aportan orden y
capacidad.

El confort también se construye con soluciones
eficientes. El sistema de aerotermia, con apo-
yo de paneles fotovoltaicos, y la climatizacion
mediante suelo radiante y refrescante contri-
buyen a mantener una temperatura agradable
durante todo el afio. Todo ello, con calificacion
energética A en fase de proyecto. Aqui todo
esta preparado para que tu afiadas lo uUnico
que falta: tu manera de vivirlo.

/I\
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distribuciones estancias
funcionales llenas de luz

cocinas pensadas para compartir

Hay espacios donde todo empieza. En landCo
Arroyo 3, las cocinas combinan disefio actual,
capacidad y funcionalidad para que cocinar,
conversar y compartir formen parte del mis-
mo momento.

Se entregan amuebladas con muebles altos
y bajos y equipadas con horno, microondas,
placa de induccién y campana extractora.

La encimeray el frente de cuarzo compacto, el
fregadero de acero inoxidable y la griferia mo-
nomando completan un espacio preparado
para disfrutar desde el primer dia.



bafnos serenos y actuales ¢Una ducha para activarte o para desconectar? De-  Segun la tipologia, incorporan plato de ducha de
pendera del momento. Los bafios se han concebi- resina en el bafio principal y/o bafiera en el se-
do con una estética limpia y funcional, sanitarios  cundario, combinando comodidad, orden y una
blancos de porcelana vitrificada y griferia cromada.  imagen contemporanea.

un Iugar para bajar el ritmo El dormitorio es ese espacio donde el dia empieza dan a crear un ambiente ordenado y acogedor,

despacio y termina en calma. La luz, las proporcio- pensado para descansar, desconectar y sentir que
nes equilibradas y los armarios empotrados ayu- todo queda en su sitio.
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MEMORIA
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Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramenteorientativo, no siendo
vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacién orientativa y sin perjuicio de la informacion masexacta contenida en la documentacion

Planos elaborados conforme a un anteproyecto basico inicial. Las planos (tanto su parte grafica como los datos referidos a superficies), tienen caracter meramenteorientativo, no siendo

. PR . Escala grafica:
vinculantes desde el punto de vista contractual. Dichos planos se proporcionan como informacion orientativa y sin perjuicio de la informacion masexacta contenida en la documentacion 9

Escala grafica:

0 m técnica del edificio. LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias. Podrian sufrir modificacionespor motivos técnicos, administrativos o juridicos para la 0 m técnica del edificio. LandCo se reserva el derecho a poder incluir las modificaciones necesarias. Podrian sufrir modificacionespor motivos técnicos, administrativos o juridicos para la
correcta finalizacion del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismospublicos competentes o compaiiias suministradoras hasta la obtencién y calle Ramoén y Cajal [ ] correcta finalizacion del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismospublicos competentes o compaiiias suministradoras hasta la obtencién y
firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracién responsable o cualquierotro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacion del inmueble. Todo firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracion responsable o cualquierotro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacion del inmueble. Todo

Fecha Edicién: Julio 2026 el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, aparece séloa efectos orientativos y decorativos y no tiene caracter vinculante. Fecha Edicién: Julio 2026 el mobiliario que se muestra, incluido el mobiliario de cocina, aparece soloa efectos orientativos y decorativos y no tiene caracter vinculante.
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cimentacion / estructura

Cimentacion de hormigén armado segin norma-
tiva vigente CTE. Estructura de pilares y forjados
de hormigoén armado segun normativa vigente
CTE.

w

pavimentos / revestimientos

General de la vivienda realizado con pavimento
imitacion madera con rodapié en DM blanco a
juego con las puertas interiores. Terrazas privati-
vas en pavimento de gres porcelanico apto para
exteriores. Alicatado en zonas humedas bafios.
Falsos techos de placa de carton yeso segun pro-
yecto, en zonas que alberguen equipos se incor-
porara registros para su mantenimiento. Pintura
lisa color blanco en terminacion de paramentos
interiores de viviendas. En la escaleras, portales y
vestibulos con pavimento pétreo.

&

fachadas / cubiertas

Fachadas, hoja exterior con acabado combinacion
de mortero y prefabricado de hormigén segun
composicion arquitectonica. Interior con camara
de aire, aislamiento térmico acustico y trasdosa-
do interior con placa de yeso laminado. Cubierta
general del edificio no transitable, invertida con
acabado de proteccion de grava.

iH

carpinteria exterior

Ventanas y puertas de terrazas de aluminio laca-
do con rotura de puente térmico o PVC con siste-
ma de apertura abatible o corredera conforme al
proyecto de ejecucion. Acristalamiento con doble
vidrio y camara de aire. Sistema de oscurecimien-
to mediante persianas con aislamiento.

MEMORIA =
pE CALIDADES
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carpinteria interior

Puerta de entrada a vivienda blindada, con cerradura
de seguridad, pomo exterior cromado y mirilla. Puer-
tas de paso en color blanco con manillas de aluminio.
Armarios empotrados modulares tipo monoblock
con puertas abatibles o correderas segun estancias,
a juego con las puertas de paso y rodapié, con forra-
do interior, balda maletero y barra de colgar.

4

tabiqueria interior

Particiones interiores de vivienda realizadas con
placa de yeso laminado sobre perfiles de acero gal-
vanizado con aislamiento intermedio, sistema hi-
drofugo en bafios y cocina. Separacion entre vivien-
das y zonas comunes realizadas con una solucion
para ofrecer un alto aislamiento acustico, revestido
por ambas caras con placa de yeso laminado y un
extra de aislamiento en las camaras interiores.

climatizacién / calefaccion
/ agua caliente sanitaria

Sistema de ventilacion mecanica en cocinas, bafios
y aseos. Sistema de aerotermia para la generacion
de agua caliente sanitaria y calefaccion segun CTE.
con apoyo de instalacion de paneles fotovoltaicos
en cubierta. Produccion centralizada. Distribucion
mediante suelo radiante y refrescante en toda la
vivienda.

=

aparatos sanitarios / griferia

Aparatos sanitarios ceramicos de color blanco. Gri-
feria cromada. Platos de ducha en bafio ppal y/o
bafiera en bafio secundario.

=

mobiliario cocina
/ electrodomésticos

Cocina amueblada con muebles altos y bajos
de gran capacidad. Equipada con los siguientes
electrodomésticos: Horno Microondas, Placa de
induccion, Campana extractora. Encimera y fren-
te de cuarzo compacto o similar. Fregadero de
acero inoxidable y grifo monomando.

()

instalaciones generales

« Puertas acceso vehiculos automatica motorizada.

+ Zona comun ajardinada.
+ Zona de juegos infantiles.
+ Sala de uso comun.

+ Piscina.

@

eletricidad
/ telecomunicaciones

Instalacion eléctrica para vivienda segun Normativa
vigente, REBT y CTE. Videoportero en acceso a la
urbanizacion y portero electrénico en cada portal.
Tomas de TV y TLF en dependencias seguin norma-
tiva vigente. Preinstalacion para sistemas de carga
eléctrica de vehiculos, segun normativa vigente.

iy

certificacion energética

Calificacion Energética nivel A (fase de Proyecto).

La presente memoria de calidades es meramente orientativa, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual, por lo que podria sufrir modificaciones motivadas por exigencias administrativas, técnicas
ojuridicas para la correcta finalizacién del edificio a criterio de la direccién facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafiias suministradoras hasta la obtencién y firmeza
administrativa de la correspondiente licencia, declaracion responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para la primera ocupacién del inmueble. En cualquier caso, LandCo se reserva
el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por las exigencias anteriormente descritas. Las eventuales modificaciones que en ningtin caso supondran
una alteracion sustancial del objeto ni mermaran las calidades de los materiales expuestos, de tal manera que seran sustituidos por otros de igual o superior calidad a criterio de la direccién facultativa. Todos
los datos relativos o lo dispuesto en el Real Decreto 515/89 de 21 de abril, sobre proteccion de los consumidores en cuanto o lo informacion o suministrar en lo compraventa y arrendamiento de viviendas, se
encuentran o disposicion del cliente en las oficinas centrales de Landco (C/ Quintanavides,13. Edificio 1. Planta 2. 28050 Madrid). Promocién en préxima construccion.
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LandCo es la filial del Banco Santander especializa-
da en promocion integral de suelo y desarrollo urba-
nistico, desde la gestion, transformacion y promocion
de suelo para ponerlo en valor, hasta la venta de todo
tipo de terrenos. La compafiia trabaja en la gestion ur-
banistica de una forma industrial y profesionalizada,
conjugando cuatro pilares: equipo profesional, implan-
tacion territorial, conocimiento urbanistico e inmobilia-
rio y recursos tecnolégicos. En la actualidad, cuenta
con 10.000 suelos en Espafia y Portugal, 450 juntas
de compensacion en gestion activa y mas de 3.500
viviendas en promocion inmobiliaria.

Ademads, somos una referencia consolidada en el
segmento residencial espafol con un portfolio de
mas de 2.500 viviendas. Viviendas modernas, ener-
géticamente eficientes y de calidad son nuestra
sefia de identidad. Tenemos una estrategia de cre-
cimiento clara y bien definida reforzada por la ma-
yor fortaleza de la compafiia: dilatada experiencia
en promocion inmobiliaria y construccion de alta
calidad, y conocimiento experto del mercado de vi-
vienda de obra nueva. Todo ello respaldado por un
equipo multidisciplinar competente, dinamico y al-
tamente cualificado.

dinamismo y alta capacidad de gestion

con la garantia de Banco Santander
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Folleto informativo sin cardcter contractual. Las infografias y planos contenidos en este folleto estan basadas en un anteproyecto basico inicial y podrian sufrir modificaciones por exigencias de orden administrativo, técnicos o juridicos para la correcta finalizacion del edificio a criterio
de la direccion facultativa y/o por ser ordenadas por los organismos publicos competentes o compafifas suministradoras hasta la obtencion y firmeza administrativa de la correspondiente licencia, declaracion responsable o cualquier otro titulo administrativo que resulte necesario para
la primera ocupacion del inmueble En cualquier caso, LandCo se reserva el derecho a realizar, unilateralmente, todas las posibles modificaciones que resultasen necesarias por los motivos anteriormente descritos, sin que ello implique alteracion significativa del objeto y sin mermar las
calidades de los materiales, de tal manera que seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las infografias son meramente orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Las infografias son meramente orientativas y no vinculantes a nivel contractual. Mobiliario y decoracion
de infografias y planos no incluidos. Los acabados, calidades, colores, aparatos sanitarios y muebles de cocina se incluyen a modo ejemplificativo, no siendo vinculantes a nivel contractual. Fotografias de banco de imagen usadas solo como detalles ilustrativos. (Shutterstock.com;
Pexels.com; Unsplash.com; Pixabay.com; entre otros). Toda la informacion relativa al RD 515/89 de 21 de abril sobre proteccion de los consumidores en cuanto a la informacion a suministrar en la compraventa y arrendamiento de viviendas, se encuentra a disposicion del cliente en las
oficinas centrales de Landco (C/ Quintanavides,13. Edificio 1. Planta 2. 28050 Madrid) y en las oficinas de venta de la promocién. El promotor ajustard su actuacion y contratacion al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la

Edificacion. La informacion recogida en el presente folleto tiene validez hasta la fecha de firma de la Escritura de Compraventa. Promocion en préxima construccion. Promueve: Landcompany 2020, S.L. CIF: B88294731.
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